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DIE IMMAC WOHNBAU DAS ANGEBOT DER IMMAC WOHNBAU
Entwickler und Bauträger Seniorengerechte Wohnungen im Teileigentum

IMMAC Wohnbau GmbH ist 
eine Gesellschaft der seit 1997 
bestehenden IMMAC group, des 
führenden Investors für sozial-
wirtschaftliche Immobilien in 
Deutschland. Als Teil des IMMAC 
Konzerns ist sie auf die Konzep-
tion, Projektierung und schlüs-
selfertige Errichtung von Ser-
vice-Wohnanlagen spezialisiert.

Bei der IMMAC Wohnbau GmbH 
liegt von der Entwicklung über die 

Planung bis zur Errichtung alles in 
einer Hand. Daraus resultiert ein 
Leis tungs- und Produktportfolio, 
das sich an Wirtschaftlichkeit, Sta-
bilität und am höchsten aller Ziele 
orientiert: der Lebensqualität.

IMMAC als „Pionier der Branche“  
zeichnet eine langjährige Erfahrung 
mit der Immobilien- und Projektent-
wicklung im Healthcare-Markt aus. 
Wir kennen die spezifischen Beson-
derheiten von Healthcare-Immobilien 

sowie die speziellen Ansprüche, 
die ihre Betreiber und Bewohner 
haben. In fast zwei Jahrzehnten hat 
IMMAC rund 1,65 Milliarden Euro in 
mehr als 154 Immobilien investiert 
und gehört somit zu den führenden 
Spezialinvestoren in Europa. Neben 
der Erfahrung mit der Verwaltung 
und dem Objektmanagement von 
Sozialimmobilien verfügt IMMAC 
über langjährige Erfahrungen mit 
der Planung und Umsetzung von 
Neubauten.
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Mit Service-Wohnungen im 
Teileigentum hat IMMAC die 
Angebotsvielfalt der Unterneh-
mensgruppe erweitert, in einem 
Bereich, der dem sozialen Aspekt 
in hohem Maße Rechnung trägt 
und aufgrund des Bedarfs eine 
langfristige Vermietungsnach-
frage als Vorteil hat.

Vorrangig prüft IMMAC Wohnbau 
GmbH intensiv die Bedarfssitu-
ation für Service-Wohnungen im  
direkten Umfeld der im Bestand  
gehaltenen Pflegeheime in Deutsch-
land. Das Ziel ist es, im räumlichen 
und synergetischen Umfeld von Pfle-
geheimen Neubauten für Service-
Wohnungen zu planen und zu rea-
lisieren. Dieses Konzept ermöglicht 

ein selbstbestimmtes Leben älte-
rer Menschen, ohne das soziale 
Umfeld verlassen zu müssen, falls  
Pflegebedürftigkeit eintritt. In Groß-
städten und Ballungszentren ist  
Service-Wohnen aufgrund der dort 
bestehenden Nachfrage und der 
guten Versorgung durch ambulan-
te Dienste auch unabhängig von  
einer bestehenden Pflegeeinrichtung 

sinnvoll. Wichtig ist hierbei, dass 
eine solche Service-Wohnanlage 
von einem namhaften Servicebe-
treiber betreut wird.

Die IMMAC group verfügt über ein 
tiefgreifendes Know-how in diesem 
speziellen Marktsegment und kennt 
die Bedürfnisse sowie Wünsche  
älterer Menschen.

Beispiel einer Service-Wohnanlage, Lengede in Niedersachsen

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P
P

P

P
P

IMMAC Organigramm

IMMAC Capital  
UK Limited

United Kingdom – London

IMMAC Capital  
(Ireland) Limited
Ireland – Dublin

AUSLAND

IMMAC Sozialbau GmbH
Generalübernehmer

IMMAC Wohnbau GmbH
Bauträger für Service-Wohnen

IMMAC Health property GmbH
Geschäftsführungs- und Managementunternehmen  

für IMMAC Fonds

DFV Deutsche Fondsvermögen GmbH
Spezialist für Investments in Hotels, Spezial- und 

Betreiberimmobilien sowie Infrastruktur

IMMAC Verwaltungsgesellschaft mbH
Marktresearch, Due Diligence und 

Transaktionsmanagement für Sozialimmobilien

IMMAC Immobilienfonds GmbH
Exklusiver Vertriebskoordinator für AIF der 

IMMAC und Hanseatischen

IMMAC Holding AG

IMMAC GmbH
Austria – Graz

DFV  
Beteiligungs GmbH

Austria – Graz



ORGANISATION DER IMMAC WOHNBAU
Bindeglied verschiedener Spezialisten in der  
eigenen Gruppe
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Service-Wohnen unterstützt eine selbstständige  
und selbstbestimmte Lebensführung in der  
eigenen Wohnung. Grundleistungen des Betreibers 
in Form von ambulanter Pflege und Hauswirtschaft 
verschaffen dem Bewohner zusätzliche Sicherheit 
und Geborgenheit.

LEISTUNGEN DES SERVICE-WOHNENS
Das Angebot des Betreibers

Teamleitung

Geschäftsführung

Projekt- 
entwicklung

Gewährleistungs- 
management

Projekt- 
leitung

Vertrags- 
gestaltung Vertrieb

Die Grundleistungen beinhalten:

  Technische Dienste sowie Bereitstellung eines 
Hausnotrufgerätes in der Wohnung

  Vorhaltung eines durchgehend besetzten  
Rufdienstes für den Notruf

  Hausmeisterdienste bis zu 30 Minuten monatlich 
auf Abruf und ohne gesonderte Berechnung

  Hauswirtschaftliche Dienste, insbesondere  
Rat und Beistand bei hauswirtschaftlichen  
Problemen sowie Organisation hauswirtschaft- 
licher Hilfen 

  Soziale Dienste, insbesondere Organisation  
der Erstversorgung bei medizinischen  
Notfällen und Hilfe in sonstigen akuten  
persönlichen Notsituationen 

  Pflegerische Erstversorgung und Betreuung  
bei einer akuten Erkrankung oder der Rückkehr 
aus einer medizinischen Einrichtung 

  Abrufbarer Zusatzservice bestehend aus  
pflegerischen, hauswirtschaftlichen und  
persönlichen Hilfsleistungen

Mögliche Wahlleistungen beinhalten:

   Organisation und Vermittlung eines Betreuungs-
dienstes für persönliche Angelegen heiten

   Organisation und Vermittlung von  
Ange boten für Ergotherapie, Logopädie und 
Krankengymnastik 

   Organisation und Vermittlung von 
Erholungsmaßnahmen 

   Organisation und Vermittlung einer allgemeinen 
Gesundheitsvorsorge oder Pflegeberatung durch 
Fachkräfte

   Rat und Information für betreuende Ange hörige

   Vermittlung sonstiger sozialer Dienstleistungen 
wie Mahlzeitendienste

   Organisation und Begleitung von 
Gemeinschaftsveranstaltungen

   Organisation und Begleitung von Sport-,  
Spiel- und Kulturveranstaltungen

   Vermittlung von allgemeinen Informationen

Von einem erfahrenen Team 
werden für verschiedene 
Betreiber maßgeschneiderte 
Projekte entwickelt, die sich 
am täglichen Bedarf des 
Betriebes und an den Bedürf-
nissen der Bewohner orien-
tieren. Durch die Leistung 
aus einer Hand entsteht eine 
baulich qualitativ hochwer-
tige Immobilie, die betrieb-
lich optimiert entwickelt und 
effizient hergestellt wird.



IMMAC – finanzstark und 
qualitätsbewusst
IMMAC Wohnbau GmbH ist Teil einer 
Unternehmensgruppe, die nicht nur 
über langjährige Erfahrung verfügt, 
sondern auch über die Finanzkraft, 
für die konsequente Realisierung 
eines Neubauprojekts mit höchsten 
Qualitätsansprüchen eine wichtige 
Voraussetzung ist. Das Know-how 
und die Bonität der IMMAC group 
sichern die Umsetzung einer IMMAC 
Service-Wohnanlage als hervorra-
gende Kapital anlage – vom ersten 
Tag an. 

Um die Einhaltung der hohen 
Qualitätsansprüche zu sichern, 
akzeptiert IMMAC ausschließlich 
Auftragnehmer, die sich der Baukon-
trolle des TÜV unterwerfen, der auch 
die Qualitätsüberwachung und die 
Bauabnahme durchführt. Alle von 
IMMAC erstellten Neubauten sind 
daher TÜV-zertifiziert.

Günstig gefördert
Durch die hohe Bauqualität 
wird eine Energieeffizienz 
erreicht, die auf Seiten des 
Mieters Betriebskosten spart 
und dem Erwerber zinsgünstige 
KfW-Mittel ermöglicht. Darüber 
hinaus kann der Erwerber einen 
einmaligen Tilgungszuschuss vom 
Staat erhalten. Weitere Informatio-
nen hierzu entnehmen Sie bitte den 

aktuellen Projektangeboten 
der IMMAC Wohnbau. Diese 
finden Sie in den entspre-
chenden Broschüren und 

auf der Website www.IMMAC-
Wohnbau.de.

IMMAC Service
• Kaufpreis in zwei Raten
• Bautenstandsberichte
• Bauverlauf per Webcam verfolgbar

QUALITÄT ZAHLT SICH AUS
Überwachung und Förderung

6 7

Fo
to

s:
 S

. 1
/6

/7
 (I

M
M

AC
), 

S.
 3

 (s
hu

tte
rs

to
ck

/L
en

et
st

an
), 

S.
 5

 (i
st

oc
k/

G
eb

er
86

) 

Objekt Soltau



IMMAC Wohnbau GmbH

Große Theaterstraße 31– 35 
20354 Hamburg
Telefon: +49 40.34 99 40-0
info@IMMAC-Wohnbau.de www.IMMAC-Wohnbau.de



REALISIERTE PROJEKTE
Der IMMAC Wohnbau

•   Betreiber 
Arbeiter-Samariter-Bund

•   Fertigstellung 
August 2017

•   Wohnungsanzahl 
50 + 1 Gemeinschaftsfläche

•   Qualitätsstandard 
KFW 55

•   Wohnfläche 
2.423 qm

• Wohnungsgröße 
   39–75 qm

•   Betreiber 
DOREA GmbH

•   Fertigstellung 
Januar 2018

•   Wohnungsanzahl 
30 + 1 Gemeinschaftsfläche

•   Qualitätsstandard 
KFW 55

•   Wohnfläche 
1.550 qm

•   Wohnungsgröße 
 44–72 qm

Hamburg, Vierlandenstraße Soltau, Reitschulweg



NEUBAUPROJEKTE
Der IMMAC Wohnbau

Bückeburg
•   Geplanter Baubeginn September 2019
•   Wohneinheiten 46 (in 3 Gebäuden)  

zzgl. 1 Gemeinschaftsfläche
•   Wohnfläche 3.296 qm
•   Wohnungsgröße 48–138 qm
•   Tiefgaragenstellplätze 47

Lengede
• Beginn Abbruch Mai 2019
•   Geplanter Baubeginn August 2019
•   Wohneinheiten 32 zzgl. 1 Gemeinschaftsfläche
•   Wohnfläche 1.780 qm
•   Wohnungsgröße 46–80 qm

Roetgen
•   Geplanter Baubeginn Mai 2020
•   Wohneinheiten 47 (in 2 Gebäuden mit  

jeweils 1 Gemeinschaftsfläche)
•   Wohnfläche 2.314 qm
•   Wohnungsgröße 45–65 qm

Fotos: (Betreiberfotos und CAD/Vietnam)




