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Thomas F. Roth     Reimund Huß
Geschäftsführer    Geschäftsführer

Sehr geehrte Damen und Herren,

in allen Lebensphasen ist es wichtig, einen verlässlichen Partner an seiner Seite zu haben. Eine stabilitäts-
orientierte Fondskonzeption und ein in dem Angebotssegment führendes und sehr erfahrenes Emissionshaus 
beweisen gerade in unsicheren Zeiten ihre Qualität. 

IMMAC hat sich seit der Gründung ausschließlich auf den Bereich der Sozialimmobilien fokussiert. Ein 
erfahrenes Management und ein qualifi ziertes Mitarbeiterteam sind die Basis für den konstanten planmäßigen 
Verlauf der Fonds. Wir geben Ihnen mit dieser Leistungsbilanz einen ausführlichen Bericht über die Aktivitäten 
und die Entwicklung der IMMAC Health property Fonds. 

Als Geschäftsführer der IMMAC Immobilienfonds GmbH danken wir Ihnen für Ihr fortgesetztes Vertrauen.

Rendsburg, den 9. Oktober 2009

Kurzüberblick der IMMAC Fonds:

 Rund € 446 Millionen Investitionsvolumen per 31.12.2008.

 Etwa € 171 Millionen emittiertes Fondseigenkapital per 31.12.2008.

 Geplantes Investitionsvolumen bei jedem Fonds eingehalten.

 Mehr als € 27 Millionen monatliche Auszahlungen an Investoren bis 31.12.2008, 

 davon rund € 8,5 Millionen im Jahr 2008.
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IMMAC Holding AG
Schiffbrückenplatz 17
24768 Rendsburg

IMMAC Immobilienfonds GmbH
Niederlassung Hamburg
ABC-Straße 19
20354 Hamburg

Telefon: +49 40.34 99 40-0
Telefax: +49 40.34 99 40-21
info@IMMAC.de

www.IMMAC.de

IMMAC GmbH (Austria)
Joanneumring 18
A-8010 Graz

Telefon: +43 316.82 83 80
Telefax: +43 316.82 83 80-2
info@IMMAC.at

www.IMMAC.at
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IMMAC 
Holding AG

IMMAC
Health property 

GmbH

IMMAC
Immobilienfonds GmbH

IMMAC
Verwaltungsgesellschaft 

für Immobilienfonds mbH

IMMAC
Objektmanagement 

GmbH

IMMAC
Institutional Client Service 

GmbH

Die IMMAC Holding AG	
Vorstand:
Herr Thomas F. Roth (CEO)
Herr Jan Lucht (CFO)

IMMAC Immobilienfonds GmbH	
Geschäftsführer:
Herr Thomas F. Roth
Herr Reimund Huß

IMMAC Objektmanagement GmbH 
Geschäftsführer:
Herr Roberto Klann
Herr Reimund Huß

IMMAC Verwaltungsgesellschaft 
für Immobilienfonds mbH	
Geschäftsführer:
Herr Reimund Huß
Herr Jan Lucht

IMMAC Institutional Client Service GmbH	
Geschäftsführer:
Herr Reimund Huß
Herr Jan Lucht

IMMAC Health property GmbH
Geschäftsführer:
Herr Thomas F. Roth 
Herr Reimund Huß

Stand: Ende September 2009

IMMAC im Überblick

IMMAC
Sozialbau GmbH

IMMAC Sozialbau GmbH	
Geschäftsführer:
Herr Reimund Huß
Herr Roberto Klann

IMMAC
GmbH 

(Austria)

IMMAC GmbH, Graz	
Geschäftsführer:
Herr Reimund Huß
Herr Manfred Kahr
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1997	
1997 wird mit der IMMAC Verwaltungsgesell-
schaft für Immobilienfonds mbH die erste operative  
Gesellschaft mit Sitz in Rendsburg gegründet. 

1998
1998 erfolgen die Gründung der IMMAC Objektma-
nagement GmbH und die Eröffnung der Niederlas-
sung in Hamburg. 

2000
Im Jahr 2000 entsteht mit Gründung die IMMAC  
Holding Aktiengesellschaft, ebenfalls mit Sitz in 
Rendsburg. 

Unter dem Dach der Konzernholding werden die fünf 
Operativgesellschaften zusammengefasst:

	 IMMAC Verwaltungsgesellschaft für 
	 Immobilienfonds mbH

	 IMMAC Objektmanagement GmbH

	 IMMAC Immobilienfonds GmbH

	 IMMAC Health property GmbH und 

	 Fidus Treuhand GmbH.

2003
2003 wird eine weitere Operativgesellschaft, die  
IMMAC Institutional Client Service GmbH, etabliert, 
die ausschließlich Fonds für internationale Institutio-
nen konzipiert und managt. 

2005
Im Laufe des Jahres 2005 gehört IMMAC durch Ver-
änderungen im Aktionärskreis nunmehr mehrheitlich 
zur Profunda Capital group, die den Konzern konti-
nuierlich seit der Gründung ausgebaut hat. Im Jahr 
darauf wird der Aktionärskreis international erwei-
tert und aus Gewinnrücklagen das Grundkapital der  
IMMAC Holding Aktiengesellschaft auf E 1,0 Millio-
nen erhöht. 

2006
In 2006 wird die 49%ige Beteiligung an der Fidus 
Treuhand GmbH an den Mehrheitsgesellschafter und  
Geschäftsführer, Herrn Rechtsanwalt Christian 
Dehmel, Hamburg, verkauft. Die Treuhänderin der  
IMMAC Fondsgesellschaften ist damit gesellschafts-
rechtlich vollständig von der IMMAC Gruppe  
getrennt.

2007
Mit der IMMAC Sozialbau GmbH schafft IMMAC die 
notwendigen Strukturen, um Neubau-, Umbau- und 
Sanierungsprojekte im Bereich der Pflegeimmobilien 
selbstständig umzusetzen. 

2008
Nach Beendigung der Planungsphase werden mit der 
IMMAC GmbH (Austria) die gesellschaftsrechtlichen 
Voraussetzungen geschaffen, um die Unternehmens-
aktivitäten der Gruppe zu erweitern. Im Herbst 2008 
wurde die erste Emission eines österreichischen So-
zialimmobilienfonds erfolgreich als Start einer dauer-
haften Produktlinie auf dem deutschen Kapitalmarkt 
angeboten. 

2009
Weltweit gerät die Finanz- und Bankenwirtschaft in 
die Krise. IMMAC behauptet sich in dieser Zeit durch 
die Beibehaltung konservativer Konzepte und eine 
konsequente Unternehmensphilosophie. Per Ende 
September 2009 betreut das Unternehmen rd. 3.000 
Kunden mit fast 5.000 Fondsbeteiligungen in mehr als 
40 Fonds. Das Portfolio umfasst über 60 Pflegezent-
ren, Kliniken und Wohnanlagen für Senioren. Inmit-
ten der internationalen Wirtschaftskrise im Jahr 2009 
konnte IMMAC bis September des Jahres bereits wei-
tere rd. e 126 Mio. in Einrichtungen investieren und 
über e 51 Mio. Eigenkapital hierfür einsetzen.

Die Historie
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IMMAC Holding Aktiengesellschaft

IMMAC Holding Aktiengesellschaft
Konzernholding IMMAC Holding Aktiengesellschaft

Firmensitz Schiffbrückenplatz 17

24768 Rendsburg

Amtsgericht Kiel HR B 2226 RD

Niederlassung ABC-Straße 19

20354 Hamburg

Grundkapital 31.12.2008 E 1,0 Mio.

Eigenkapital 31.12.2008 (Konzern) rund E 6,7 Mio.

Gründung 2. August 2000

Aktionäre Profunda Vermögensverwaltungsgesellschaft mbH � 48,45%

Adeco Beteiligungsgesellschaft mbH � 37,44%

Herr Marcus H. Schiermann � 8,65% 

Minderheitsaktionäre � 5,46%

Vorstand Herr Thomas F. Roth (Vorstandsvorsitzender)

Herr Jan Lucht (Finanzvorstand)

Generalbevollmächtigter Herr Reimund Huß

Aufsichtsrat Herr Marcus H. Schiermann (Vorsitzender)

Frau Karin Klein (stellvertretende Vorsitzende)

Herr Jens Eckhoff

Herr Peter Franke

Herr Dr. Doraiswamy Srinivas

Herr Oliver Warneboldt

Investitionsausschuss Herr Marcus H. Schiermann (Vorsitzender)

Frau Karin Klein (stellvertretende Vorsitzende)

Herr Jens Eckhoff

Herr Oliver Warneboldt

Tochtergesellschaften 	 IMMAC Verwaltungsgesellschaft für Immobilienfonds mbH (100%)

	 IMMAC Objektmanagement GmbH (100%)

	 IMMAC Immobilienfonds GmbH (100%)

	 IMMAC Health property GmbH (100%) 

	 IMMAC Institutional Client Service GmbH (100%)

	 IMMAC Sozialbau GmbH (100%)

	 IMMAC GmbH (Austria) (100%)

Die Adeco Beteiligungsgesellschaft mbH, Rendsburg, ist eine 100-prozentige Tochtergesellschaft der Profunda 
Vermögensverwaltungsgesellschaft mbH, Schacht-Audorf. Herr Marcus H. Schiermann, Hamburg, ist ge-
schäftsführender Gesellschafter der Profunda Vermögensverwaltungsgesellschaft mbH und hält somit mittel- 
und unmittelbar 94,54% der Kapitalanteile der IMMAC Holding Aktiengesellschaft. In seiner Funktion ist Herr 
Schiermann Vorsitzender des Aufsichtsrates der IMMAC Holding Aktiengesellschaft.

Die weiteren Aktionäre der IMMAC Holding Aktiengesellschaft sind strategische Partner und Mitglieder des 
IMMAC Managements.
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IMMAC in Zahlen	
Zum Konzern der IMMAC Holding AG gehören  
neben der Konzernmutter im Wesentlichen sieben 
Operativgesellschaften mit einem gezeichneten  
Kapital von insgesamt E 1.000.000,00. Der Kon-
zernabschluss weist per 31. Dezember 2008 ein 
konsolidiertes Eigenkapital von insgesamt E 6,7 
Mio. bei einer Bilanzsumme von E 10,4 Mio. aus. Die  
Eigenkapitalquote beträgt mithin rund 64%. We-
der in der IMMAC Holding AG noch in den Ope-
rativgesellschaften bestehen mittel- oder langfristige  
Finanzverbindlichkeiten.

IMMAC Fonds 	
Das Investitionsvolumen der IMMAC Publikums-
fonds beläuft sich zum aktuellen Zeitpunkt (Ende 
September 2009) auf rund E 572 Millionen, da-
von etwa E 501 Millionen im Rahmen öffentlicher  
Angebote, rund E 14 Millionen für Private Placements 
und rund E 57 Millionen für institutionelle Kund-
den. Mit Ausnahme von zwei Nahversorgungszen- 
tren (Private Placements) handelt es sich hierbei um 
52 Senioren- und Spezialpflegeeinrichungen. Bei al-
len bisherigen Investitionen liegt eine wesentliche Prä-
misse auf der Festlegung marktgerechter und für den 
Betreiber refinanzierbarer Pachthöhen. So musste seit 
der ersten Fondsemission vor über zehn Jahren keiner 
der IMMAC Fonds auf Pachteinnahmen verzichten.

Die Fondsangebote waren und sind grundsätzlich  
ertragsorientiert konzipiert. Die steuerlichen Ergebnis-
se sind daher von untergeordneter Bedeutung. Rund 
3.000 Anleger gehen gemeinsam mit IMMAC diesen 
erfolgreichen Weg und erzielen mit ihren Beteiligungen 
ein langfristig planbares und sachwertgesichertes Zu-
satzeinkommen, das den Anlegern monatlich ausge-
schüttet wird. 

Die Gründe für den Erfolg liegen in der Entwicklungs-
arbeit für diese Anlageform durch IMMAC, den damit 
vorhandenen langjährigen Erfahrungen des Manage-
ments in diesem Fondssegment und dem bestehenden 
Netzwerk. Um diesen Erfolg fortzuführen und ein 
dauerhaftes Vertrauensverhältnis gegenüber den An-

legern aufrechtzuerhalten, wird IMMAC auch in 
Zukunft strenge Kriterien beim Ankauf neuer Pflege-
einrichtungen anlegen. 

Aufgrund der langfristigen Betreiberpachtverträge 
ist der Vermietungsstand der IMMAC Fondsobjekte 
100%. Das Ergebnis sind prognosegetreue Verläufe 
und Ausschüttungen der IMMAC Fonds. Der Inves-
titions- und Finanzierungsplan wurde bei allen aufge-
legten Fonds jeweils eingehalten, so dass Kostenüber-
schreitungen und Nachfinanzierungen ausgeschlossen 
waren. Die konsequent beständige Konzeptionsarbeit 
spiegelt sich in den laufenden monatlichen Ausschüt-
tungen an die Anleger wider, die stets erwartungsge-
mäß erfolgt sind. 

Zehn weitere Senioren- und Spezialpflegeeinrich-
tungen wurden im Geschäftsjahr 2008 für institutio-
nelle Kunden erworben. Insgesamt hat sich das von 
IMMAC verwaltete Portfolio auf mittlerweile 62 Pfle-
gezentren, Kliniken und Seniorenwohnanlagen, in de-
nen rd. 6.350 Betten betrieben werden, erhöht (Ende 
September 2009).

IMMAC in Zahlen
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Als auf Sozialimmobilien spezialisierte Investment- 
gesellschaft erstellt IMMAC Analysen, um die selbst 
gesetzten hohen Qualitätsstandards zu gewährleisten:

	 FRAM

	 Objektanalyse und -prüfung

	 Bedarfs- und Konkurrenzanalysen.

IMMAC FRAM System
IMMAC verfügt sowohl über fundierte Kenntnisse im 
Immobilienmarkt als auch über umfangreiche Erfah-
rungen und erstklassige Verbindungen in Bezug auf 
Planung, Bau und Betrieb von Sozialeinrichtungen. 
Auf Basis dieses Know-hows hat IMMAC das Analy-
sesystem FRAM entwickelt. 

FRAM prüft alle Marktparameter und wertet diese aus, 
sowohl bei der Investitionsentscheidung (Objektana-
lyse und -prüfung, Bedarfs- und Konkurrenzanalyse) 
als auch während der gesamten Vermietungsphase. 
Es dient nach einer durchgeführten Investition als 
Frühwarn- und Steuerungssystem. IMMAC stellt das 
Fondsmanagement auf die Besonderheiten der Sozi-
alwirtschaft ab. 

Die konsequente Anwendung des IMMAC FRAM  
Systems erzeugt eine sehr hohe Transparenz hinsicht-
lich des Marktes, der Bonität der Träger, des regiona-
len Marktes sowie der Refinanzierung für die Träger. 
Zu jeder Einrichtung erhält IMMAC mindestens quar-
talsweise Informationen, beispielsweise über die Bele-
gung der Einrichtung sowie die Qualität des Trägers.

IMMAC Objektanalyse und -prüfung
Die Objektprüfung setzt sich aus mehreren Teilen zu-
sammen. Hierbei liegt ein besonderes Augenmerk auf 
dem Zusammenspiel von Objektzustand, betrieblicher 
Abbildung und Einwertung in ein von IMMAC speziell 
für Pflegeimmobilien entwickeltes Scoring-System. 

Die einzelnen Bausteine der Objektprüfung lassen 
sich wie folgt darstellen:

	 Deckblatt mit den wichtigsten Eckdaten zum
	 Objekt und dem Datum der letzten Begehung

	 Dokumentation des baulichen Zustands von
	 Dach und Fach und Gebäudeinnerem

	 Sensitivitätsanalyse der investiven Erträge mit 		
	 Bezug auf Bewohner, die Sozialhilfe beziehen, 		
	 und Selbstzahler

	 Übersichtsplan der Haustechnik 
	 (Wartungen, TÜV-Prüfungen, Brandschutz etc.)

	 Scoring

	 Instandhaltungs- und Investitionsplan

	 Modernisierungsmaßnahmen

	 Mietvertragsüberwachung

	 Fotodokumentation.

Diese Objektprüfung wird von IMMAC halbjährlich 
bei allen unter Vertrag stehenden Sozialimmobilien 
durchgeführt. Im Rahmen der Ankaufsprüfung wird 
ebenfalls eine ausführliche Objektprüfungsdokumen-
tation erstellt. Schon zu diesem frühen Zeitpunkt wer-
den alle wichtigen Verträge einer Pflegeeinrichtung 
eingesehen und überprüft.

Das Know-how der IMMAC Gruppe
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IMMAC Bedarfs- und Konkurrenzanalysen
Der Markt für stationäre Pflegeeinrichtungen ist von 
regionalen Rahmenbedingungen geprägt. Die positive 
Entscheidung für einen Standort setzt eine sorgfältige 
Marktanalyse voraus. Die IMMAC Objektmanage-
ment GmbH erstellt zu jedem Standort eine detaillierte  
Bedarfs- und Konkurrenzanalyse:

	 Quantitative Anforderungen 

 	 Qualitative Anforderungen

	 Vorhandenes Marktpotenzial

	 Erwartete Marktentwicklung

	 Individuelle Nachfragebedürfnisse am Standort

	 Neue Betreuungskonzepte und 
	 Spezialpflegeangebote

	 Umfangreiche Wettbewerbsanalyse durch  
	 Einzelbewertung jeder unmittelbaren  
	 Konkurrenzeinrichtung vor Ort

	 Abgleich der vorhandenen Angebote nach  
	 Preis-Leistungs-Verhältnis

	 Abschließende Beurteilung der Marktstellung des 	
	 betreffenden Objektes.

Die Recherchen erfolgen unter Einbindung der Kos-
tenträger und örtlichen Sozialhilfeträger sowie durch 
Befragungen und Besichtigungen vor Ort.

Das Know-how der IMMAC Gruppe
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Duisburg
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Das Know-how der IMMAC Gruppe

IMMAC Sozialbau
Bei Sozialimmobilien, die erworben und als IMMAC 
Health property Fonds emittiert werden, sind teil-
weise Modernisierungs- und Sanierungsmaßnahmen 
durchzuführen, damit sie zukünftig konkurrenzfä-
hig bleiben. Die IMMAC Sozialbau GmbH bringt in 
diesem Zusammenhang ihr Know-how ein, um mit 
schlanken Strukturen bestmögliche Bauumsetzungen 
zu vernünftigen Preisen realisieren zu können.

Darüber hinaus ist die IMMAC Sozialbau GmbH 
Partner bei der Umsetzung von Neubau-, Umbau- und 
Sanierungsarbeiten im Bereich der Sozialimmobilien. 
Die Sozialimmobilien werden mit Preisvorteilen so-
wohl für die Betreiber, für das IMMAC Portfolio als 
auch für Fremdinvestoren entwickelt, geplant und 
errichtet bzw. saniert. Für die IMMAC Sozialbau 
GmbH stehen die Vorgaben und Inhalte von Betrei-
bern und Investoren im Vordergrund. Für sie werden 
passgenaue Produkte mit einer hohen Marktfähigkeit 
entwickelt und umgesetzt, wobei die Sicherung der 
Wirtschaftlichkeit höchste Priorität hat.

Im Mittelpunkt der aktuellen Aktivitäten steht die 
Errichtung des neuen Bettenhauses der Ostseeklinik 
Schönberg-Holm an der Kieler Förde, bei dem die 
IMMAC Sozialbau GmbH als Generalübernehmer 
auftritt. Investiert werden insgesamt rund € 18 Mio. in 
den Bau von 238 modernen und funktionsgerechten 
Patientenzimmern der Rehabilitationsklinik. Das Ob-
jekt wird nach der Fertigstellung und der Übergabe 
des Neubaus im Frühjahr 2010 von einem geschlos-
senen Immobilienfonds der IMMAC übernommen.

www.IMMAC-Sozialbau.de




