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noch immer beýnden sich die Finanzmªrkte 
in einer sensiblen Phase. Die politischen In-
strumente der Europªischen Union zur An-
kurbelung der Konjunktur haben auch zu ei-
nem historisch ªuÇerst niedrigen Zinsniveau 
gef¿hrt. F¿r Sie als Kunde bedeutet dies ei-
nerseits im Bankenmarkt sehr niedrige An-
lagezinsen, andererseits eine besonders hohe 
Qualitªt unserer IMMAC-Fondsprodukte. 
Eingesparte Zinsen werden heute in eine sta-
bil hohe, monatliche Aussch¿ttung und zu-
sªtzlich ¿berdurchschnittliche Tilgung inves-
tiert, was unsere Fonds noch sicherer macht. 
Genau mit dieser Strategie konnte IMMAC 
auch in 2009 wieder ein hervorragendes Jahr 
und weit ¿berdurchschnittliche Kundenzu-
wªchse verzeichnen. 

IMMAC beschreitet weiter kontinuierlich 
den Weg der kontrollierten Expansion. So 
konnte neben der bereits sehr gut etablierten 
Niederlassung in ¥sterreich im Dezember 
2009 nach langer Vorbereitungszeit eine wei-
tere Niederlassung in London erºffnet wer-
den. Im Laufe dieses Jahres wird IMMAC 
auch Sozialimmobilien im Vereinigten Kº-
nigreich erwerben und hierf¿r Fonds emittie-
ren. Zuk¿nftig kºnnen wir Ihnen daher eine 
noch grºÇere Auswahl an Fondsobjekten in 
Deutschland, ¥sterreich und England bieten, 
so dass Sie Ihr IMMAC Fondsportfolio opti-
mal nach verschiedenen Gesichtspunkten ge-
stalten kºnnen.

Auch hat IMMAC nunmehr den Schritt zur 
Investition in den Reha-Kliniksektor umge-
setzt. Mit der Ostseeklinik Schºnberg wurde 
Ihnen der erste Fonds in diesem Immobilien-
segment angeboten, der bereits nach wenigen 
Wochen vollstªndig platziert war. Weitere 
Klinikinvestments in Deutschland und ¥ster-
reich werden im Laufe dieses Jahres folgen.

Mein Dank f¿r diese Erfolge geht an Sie als 
Kunde aber auch an das gesamte Team der 
IMMAC, das sich permanent mit hohem Ein-
satz f¿r die Ziele unserer Gruppe einsetzt. 

Viel SpaÇ beim Lesen dieser 
IMMACTUELL Ausgabe. 

Es gr¿Çt Sie herzlich 
Ihr

Marcus H. Schiermann
Vorsitzender des Aufsichtsrates
der IMMAC Holding AG

Der Fonds investiert in Kªrnten, 
dem s¿dlichsten Bundesland ¥s-
terreichs, das mit seinem mediter-
ranen Klima und den kristallklaren 
Seen als beliebtes Feriengebiet in 
ganz Europa bekannt ist. Kªrnten 
grenzt an die Bundeslªnder Salz-
burg, Steiermark und Tirol sowie 
an die Nachbarstaaten Slowenien 
und Italien.

Die vier Investitionsobjekte werden 
von der AHA-Gruppe betrieben, 
die ihre Hªuser seit Jahren gut am 
Markt etabliert und voll belegt hat. 
Die Betriebe zeichnen sich durch 
ein umfassendes, sozialintegratives 
Versorgungs- und Beschªftigungs-
konzept aus, das die Bewohner in-
dividuell betreut und ihnen durch 
liebevolles Personal den Aufenthalt 
so angenehm wie mºglich gestal-
tet. Die Betriebe sind beispielhaft 
f¿r eine gelungene Verbindung von 
Funktionalitªt und hoher Pþege-
qualitªt in familiªrer Atmosphªre. 

Die Pþegeheime liegen alle im Gr¿-
nen, ruhig und fernab vom StraÇen-
lªrm, aber dennoch verkehrsg¿ns-
tig. Ihre Ausstattungen verbinden 
die Erf¿llung des Kªrntner Heim-
gesetzes mit modernstem Wohn-
standard. Alle vier Einrichtungen 
pþegen eine enge Zusammenarbeit 
mit den Gemeinden und die Einbin-
dung von Schulen, Kindergªrten 
sowie ºffentlichen Institutionen, 
wie z.B. die Feuerwehr. Dieser 
stªndige Kontakt zum ºrtlichen 
Alltag hat hohe Prioritªt und wird 

von Bewohnern wie Angehºrigen 
gleichermaÇen sehr geschªtzt. 

Das Haus Valentina verf¿gt ¿ber 
60 vollstationªre Pþegeplªtze und 
liegt in Feistritz im Rosental, einer 
Gemeinde, die durch eine interes-
sante Mischung aus vergangener 
Industriekultur und lªndlicher Idyl-
le geprªgt ist. 

Die Pþegeeinrichtung Antonia mit 
85 Pþegeplªtzen liegt in Pischels-
dorf am Rand der Landeshauptstadt 
Klagenfurt inmitten eines gr¿nen 
Erholungsgebietes, das die Ein-
wohner Klagenfurts gern zur Ent-
spannung nutzen. 

Das Haus Monika in Lind bei Vel-
den, dem bekannten und beliebten 
Bade- und Kurort am Wºrthersee, 
liegt nur wenige Kilometer vom 

See und der Seepromenade entfernt. 
Das kleinste der vier Investitions-
objekte bietet mit Um- und Neubau 
30 Bewohnern Pþegeplªtze in einer 
besonders familiªren Umgebung.

Das Pþegeheim Untere Fellach 
in Villach, der zweitgrºÇten Stadt 
Kªrntens, bietet nach Fertigstellung 
eines Erweiterungsbaus mit 15 Pþe-
geplªtzen ab November insgesamt 
100 Bewohnern ihr Zuhause.

Die positiven Ergebnisse der bei 
IMMAC f¿r die Investitionsent-
scheidung ¿blichen FRAM-Ana-
lyse belegen die Qualitªten der 
Makrolage sowie aller vier Mikro-
standorte und versprechen auch 
unter Ber¿cksichtigung der Kon-
kurrenzsituation eine langfristige 
Marktfªhigkeit auf hºchstem Ni-
veau.

Bereits seit vielen Jahren betreut 
IMMAC institutionelle Kunden am 
Finanzplatz London. Im Dezember 
2009 hat IMMAC nun eine eigene 
Niederlassung in London erºffnet 
und wird auch f¿r die Geschloss-
enen IMMAC-Fonds Sozialimmo-
bilien im Vereinigten Kºnigreich 

einkaufen. Das Team in London ver-
f¿gt ¿ber umfangreiche Erfahrun-
gen im Investment von Pþegehei-
men und hat bereits einen groÇen 
Teil der Vorbereitungen f¿r die 
Geschªftstªtigkeit abgeschlossen. 
So wurde bereits eine umfangreiche 
Marktanalyse ¿ber den Pþegemarkt 

im Vereinigten Kºnigreich erstellt 
und das IMMAC FRAM-System 
an die englischen Gegebenheiten 
hinsichtlich der Objekte und der 
Betreiberreýnanzierung angepasst. 
Das Team um den Managing Direc-
tor Peter Riemenschneider spricht 
perfekt  Deutsch und wird Ihnen 
jederzeit mit Rat und Tat zur Verf¿-
gung stehen. 

F¿r das zweite Halbjahr 2010 sind 
die ersten Fondsemissionen geplant. 
Besondere Chancen sieht IMMAC 
derzeit f¿r UK Fonds auf Grund 
des g¿nstigen Wechselkurses, 
den gleichzeitig derzeit g¿nstigen 
Einkaufspreisen f¿r Immobilien 
sowie den hohen Steuerfreibetrªgen 
f¿r Anleger, die zu ªuÇerst attrak-
tiven Nettoaussch¿ttungen f¿hren. 



F¿nf Pþegeheimfonds emittierte 
IMMAC allein im zweiten Halb-
jahr 2009. Nach den jeweils zwei 
zur Jahresmitte 2009 platzierten 
Deutschland- und ¥sterreich-Fonds 
schloss das Hamburger Emissions-
haus damit sein erfolgreichstes Jahr 
ab.

Das ein Jahr vor Platzierungsbeginn 
erbaute Pþegeheim ĂAm Stºck-
heimer Marktñ war zum Zeitpunkt 
der Emission bereits voll belegt. 
Die Einrichtung mit 92 Einzel- und 
12 Doppelzimmern ist langfris-
tig an eine Tochtergesellschaft der 
CURANUM AG verpachtet. Bereits 
wenige Wochen nach Vertriebsstart 
im September 2009 war das Eigen-
kapital des Fonds in Hºhe von 5,5 
Mio. Euro vollstªndig platziert.

Der im Oktober 2009 emittierte 
Fonds investierte in ein neu erbau-

tes Heim mit 150 stationªren Pþe-
geplªtzen, das von der PROCON 
Unternehmensgruppe betrieben 
wird. 

Auch dieser Fonds wurde sehr gut 
angenommen, so dass das Kom-
manditkapital in Hºhe von 6,2 Mio. 
Euro in k¿rzester Zeit gezeichnet 
war. Ein Unternehmensportrªt von 
PROCON ýnden Sie in dieser Aus-
gabe auf Seite 5.

Das Investitionsobjekt des Fonds 
ist ein Pþegeheim in Feldbach in 
der Steiermark. Die zehn Jahre alte 
Einrichtung wurde im Zuge des 

Erwerbs um 23 auf insgesamt 93 
Pþegeplªtze erweitertet. Betreiber 
ist die schon von fr¿heren Fonds 
bekannte ĂKrªutergarten-Gruppeñ, 
die in der letzten Ausgabe von 
IMMACTUELL vorgestellt wurde. 
Der Vertrieb startete in der zweiten 
Novemberhªlfte, das Kommandit-
kapital von knapp 4,5 Mio. Euro 
war bereits Mitte Dezember voll-
stªndig platziert.

Der im Dezember emittierte Fonds 
investierte in zwei neu errichtete 
Pþegeheime. Eins wurde vor der 
Platzierungsphase, das zweite wªh-
rend der Platzierung an die Betrei-
bergesellschaft SOL SENIORIS 
¿bergeben. Das Objekt in Singen 
am Hohentwiel verf¿gt ¿ber 130 
vollstationªre Pþegeplªtze und 45 
Plªtze f¿r die Tagespþege sowie 
zehn Service-Wohnungen. 

Bei dem Investitionsobjekt in Wes-
terheim auf der Schwªbischen Alb 

handelt es sich um ein reines Alten-
pþegeheim mit 74 vollstationªren 
Pþegeplªtzen. Nach erfolgreicher 
Anplatzierung von rund 50 Prozent 
des Kommanditkapitals von 9,7 
Mio. Euro im alten Jahr wurde der 
Fonds Ende Januar 2010 geschlos-
sen.

Der mit einem Eigenkapital von 
10,3 Mio. Euro ausgestattete Fonds 
investierte in ein 2004 erbautes 
klassisches Altenpþegeheim. Die 
Einrichtung ist mit 162 vollstatio-
nªren Plªtzen sowie 52 Einheiten 
des Betreuten Wohnens, die seit 
2007 im Betrieb sind, ausgestat-
tet. Die beiden Investitionsobjekte 
bilden zusammen den bislang noch 
einzigen Mehrgenerationenwohn-
park ¥sterreichs. Der integrierte 
Geschosswohnungskomplex, der 
hauptsªchlich von Familien mit 
Kindern bewohnt wird, ist nicht 
Bestandteil des Fonds. 
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Anfang Mªrz 2010 hat die IMMAC 
Sozialbau GmbH das neue Betten-
haus der Ostseeklinik Schºnberg- 
Holm an die Betreibergesellschaft 
¿bergeben. Dank des efýzienten und 
engagierten Projektmanagements  
in Kooperation mit dem L¿becker 
Generalunternehmer Altus Bau 
GmbH konnte dem Betreiber das 
Objekt fast zwei Monate vor Frist-
ende ¿bergeben werden ï und das 
trotz schlechter Wetterbedingungen. 
Aktuell werden die AuÇenanlagen 
fertiggestellt. 

Am 27. Mai wird gefeiert: Auf der 
ofýziellen Einweihungsfeier kann 
der Bau samt seiner 236 modernen 
und funktionsgerechten Patienten-
appartements bestaunt werden. 
Obwohl es sich bei dem Klinik-
Fonds um eine neue Produktlinie 
von IMMAC handelt, konnte das 

Eigenkapital in Hºhe von 9,7 Mio. 
Euro nach Vertriebsbeginn im Mªrz 
bereits einen Monat spªter vollstªn-
dig eingeworben werden.

Am 18. Mªrz dieses Jahres startete 
ein weiteres IMMAC-Neubaupro-
jekt mit dem ersten Spatenstich. In 
der Innenstadt von Bramsche (bei 
Osnabr¿ck) entsteht nach Plªnen 
des Rosenheimer Architekturb¿-
ros Perner ein Pþegeheim mit 120 
Bewohnerzimmern und 24 Einheiten 
f¿r Betreutes Wohnen inklusive einer 
Tiefgarage. Die Inbetriebnahme ist 
f¿r September 2011 geplant.

Bauherr und Investor des Pþege-
heimes ist die IMMAC Pþege-
zentrum Bramsche Renditefonds 
GmbH & Co. KG. Als Investor 
f¿r die Betreute Wohnanlage tritt 
die ortsansªssige OSS Bauprojekt 
Seniorenheim Bramsche GmbH & 
Co. KG auf, die auch die Vermark-
tung der Wohnungen ¿bernimmt. 
Das Pþegeheim wird von der 
Alloheim-Pþegeresidenzen GmbH 
betrieben. Das Unternehmen leitet 
deutschlandweit 19 stationªre Pþe-
geeinrichtungen und 6 ambulante 
Pþegedienste. 

Als General¿bernehmer f¿r das 
Gesamtobjekt zeichnet die  IMMAC 
Sozialbau GmbH f¿r eine Auftrags-

summe von 12,0 Mio. Euro verant-
wortlich. Als Generalunternehmer 
fungiert die Heinrich St¿ckemann 
Bauunternehmung GmbH. 

Bestandteil des Pþegeheims ist ein 
B¿rgerbegegnungszentrum mit 
Restaurant, Caf®, Bar und Konfe-
renzraum. Das Zentrum soll die 
sozialen Kontakte der B¿rger Bram-
sches untereinander festigen und 
die Bewohner des Pþegeheimes in 
besonderer Weise mit einbinden. 

Dar¿ber hinaus bietet das Pþege-
heim seinen Bewohnern eine eigene 
Demenzabteilung nebst groÇem 
ĂDemenzgartenñ. Deren Planung 
beruht auf neuesten pþegewissen-
schaftlichen Erkenntnissen und 
schafft beste Bedingungen f¿r die 
besonders anspruchsvolle Betreu-
ung der Bewohner. ĂDas Projektñ, 
so B¿rgermeisterin Hºltermann, 
Ăhat f¿r die Stadt Bramsche eine 
herausragende sozialpolitische 
und wirtschaftliche Bedeutung.ñ 

Auch Dank des Engagements der 
IMMAC sei es gelungen, dem lang 
gehegten Wunsch der B¿rger und 
der Politik nach einer zeitgemªÇen 
Pþegeeinrichtung, in Verbindung 
mit einer Seniorenwohnanlage und 
einem Kommunikationszentrum, 
nachzukommen und in die Realitªt 
umzusetzen. . 

Jan Lucht, Finanzvorstand der 
IMMAC Holding AG, verwies auf 
das integrative Konzept des moder-
nen Seniorenzentrums. Seiner ¦ber-
zeugung nach wird sich das Zentrum 
nach seiner Fertigstellung zu einem 
festen Bestandteil des Lebens in der 
Stadt Bramsche entwickeln.  

Mit dem Projekt ĂSeniorenzentrum 
Bramscheñ setzt die IMMAC Sozial-
bau GmbH ihre erfolgreiche Tªtigkeit 
bei der Entwicklung und Realisierung 
von Neubauprojekten im Bereich 
Sozialimmobilien fort. Weitere Pro-
jekte sind in Vorbereitung.




